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Sabato 29 marzo
Lȥaccesso al finanziamento: opportunità o pericolo?

Á Perché chiedere un finanziamento: esigenze, obiettivi e tempo.

Á Sostenibilità finanziaria: criteri di valutazione e monitoring del bilancio familiare.

Á B««kª´^®~ªs~ ®^««sÐ zí~®®s{sºº^ºs~|k iks ikfs®s k«s«®k|®s k z^ g~|´k|sk|º^ is s|«sk{kÎ 

Á Mettiamo in pratica: trade-off piano di Finanziamento versus Piano di Investimento.



VIDEO



Dove siamo

DEFINIZIONE RISORSE E BUDGETING

DEFINIZIONE OBIETTIVI IMMEDIATI E FUTURI

PIANIFICAZIONE INDEBITAMENTO

PIANIFICAZIONE ASSICURATIVA

PIANIFICAZIONE PREVIDENZIALE

PIANIFICAZIONE INVESTIMENTO

PASSAGGIO GENERAZIONALE



Nel primo incontro

Å Perchéè necessariocostruireunacornicedi sicurezzaintorno ai progetti e ai sogni

Å Costruirladipendedallaconsapevolezzadel bilanciofamiliare

Å Laricognizionedei conti di casahacomeprimo obiettivo mettere in sicurezzaentrateed

usciteper non generarerisparmionegativo

Å>ík©¯szsfªs~del conto economicoe la stabilizzazionedello stato patrimonialeconsentonodi

gestirezís|gkª®kºº^e gli imprevisti,senzadistoglierele risorsedestinatead altri obiettivi



Nel secondo incontro

"ffs^{~ s{{^qs|^®~ÒÎ 



Avete disegnato la vostra time line?

LAVORO CASA FAMIGLIA FIGLILAUREA PENSIONE

? ? ? ? ? ?

Bq|s ~fsk®®s´~ o zík«s®~ ikzzk ikgs«s~|s ps|^|ºs^ªsk ^®®¯^®k



Immaginiamoche abbiano 10 anni di meno, ma
che il desiderio di acquistare un appartamento
vista mare del valore di 180.000÷dipenda dalle
condizionieconomichedi oggi.

Marco, Sara e Lavinia



Obiettivi immediati e differiti

CONSUMO 
IMMEDIATO

>ík«sqk|º^ §ªk´^zk|®k o 
z^ |kgk««s®b is «§k«^ |kzzís{{kis^®~

Si è disposti a rinunciare a spendere nel 
presente, rimandando il consumo al futuro

CONSUMO 
DIFFERITO

REDDITO CONSUMI RISPARMIO



Anche per lȥindebitamento guida la finalità

La finalità è 
determinata 
i^zzí~fsk®®s´~

OBIETTIVI 
IMPORTANTI

TEMPI 

LUNGHI



Come programmare 
correttamente 
lȥobiettivo?

1. Gradodi priorità obiettivo
2. Flessibilità della durata in

base alla capacità di
rimborso

3. Denarodisponibile

ESIGENZA

TEMPO

DENARO



Uno sguardo al contesto

Nuovi mutui e surroghe

Fonte: EURISC, il Sistema di Informazioni Creditizie di CRIF 



Il ciclo di vita economico

Fonte: EURISC, il Sistema di Informazioni Creditizie di CRIF 



Fonte: https://www.euribor-rates.eu/it/grafici-euribor/

Grafico Euribor 1 mese

3,865%

2,363%



Ma se inveceȭ.

0,239%

27/01/2014

3,854%

Fonte: Il Sole 24 ore 19/01/2024



La memoria storica 

Fonte: https://www.euribor-rates.eu/it/grafici-euribor/



Come siamo?

Ognuno di noi ha una sua
personale predisposizione al
finanziamento, che può essere
più o meno favorevole, da
valutare con un metodo
oggettivo.

Siamo un popolo più incline al
risparmio che al finanziamento.
Tuttavia, indebitarsi per realizzare
progetti di vita importanti o per
zí^g©¯s«®~di beni durevoli durante
zís|®kª~ciclo di vita economico, è
¯|í^z®kª|^®s´^da valutare con
attenzione nel processo di
pianificazionefinanziariaglobale.

In Italia zís|ikfs®^{k|®~è in
percentuale del reddito più
basso rispetto agli altri Paesi
ikzzí"ªk^euro, ma il carovita
rimane un pericolo per il
sovraindebitamento.

Valutazione flussi Valutazione STOCK



PASSIVITÀ FINANZIARIE: 

ÅDebiti verso banche e società finanziarie
ÅDebiti commerciali
ÅDebiti verso altre famiglie

IMPATTANO SULLO STATO PATRIMONIALE

IMPEGNI FINANZIARI:

Flussifinanziarispecificatamentefinalizzati
a necessità di pagamento quali rate di
mutui ipotecari (inderogabili), premi
assicurativi, versamenti previdenziali o
PAC, assegni per alimenti, affitto per
zí^fs®^ºs~|kÏrate dei prestiti e
finanziamenti.

IMPATTANO SUL CONTO ECONOMICO



Sopportabilità soggettiva ad accettare delle
modificazioni delle variabili finanziarie del
piano di ammortamento (importi delle rate,
durata del piano,ecc.) rispetto al piano iniziale,
prodotte nel tempo dallevariazionidi mercato.

Sopportabilità oggettiva alle modificazioni
delle variabili finanziarie del piano di
ammortamento (importi delle rate, durata del
piano, ecc.), prodotte nel tempo dalle
variazionidei tassidi mercato.

NBNP/@7*7>7P& -/>>í7@-/*7P"?/@PBJMBJ/@N7B@/ ">>í7@-/*7P"?/@PB



OTTIMIZZAZIONE DEI DEBITINUOVO INDEBITAMENTO

In che modo apportare correzioni, se 
emergono vulnerabilità?

Come stimare le necessità di 
indebitamento?

Come scegliere la soluzione ideale personalizzata?

Quali sono i parametri di efficienza  e di 
sostenibilità? 

+~{k  ªk^zsºº^ªk zí~®®s{sºº^ºs~|kÕ



Tutela e coerenza

La sostenibilità deve tener conto di due distinti fattori: 

a. Il profilo di rischio finanziario per la corretta e oggettiva valutazione economica.
b. Il profilo associato alla tutela, ovvero alla copertura della protezione del nucleo familiare.

Å Costi
Å Rischi
Å Benefici

Å Obiettivo
Å Finalità
Å Probabilità di realizzazione



Prima risorsa: spendere bene il tempo

1. Quale livello di debiti posso sopportare in considerazione del mio patrimonio?
2. Quale livello massimo di rata posso sostenere, in base al reddito che percepisco?
3. Quanta parte dei miei beni  è libera da vincoli e risulta disponibile subito?

ÂÎ -s ©¯^|®~ §¯£ ´^ªs^ªk zís{§~ª®~ ikzz^ ª^®^ §kª k««kªk «~«®k|sfszkÕ
5. Quanto tempo ho a disposizione per allungare la durata?
6. Quando passare dal tasso variabile al tasso fisso e viceversa?



Seconda risorsa: consapevolezza

Finalità Importo Tasso Durata 
residua

Rata Sostenibilità 
Economica

Sostenibilità 
Finanziaria

Casa À¾¾Î¾¾¾ ÷Variabile 
4,60%

25 anni ÷ ¿ÎÀÅÄÏ¿ÀAl limite Soddisfatta

Surroga Importo Tasso Durata 
residua

Rata Sostenibilità 
Economica

Sostenibilità 
Finanziaria

Casa À¾¾Î¾¾¾ ÷Fisso 
2,45%

25 anni ÷ ÆÇÀÏÀ¿Soddisfatta Soddisfatta

÷ ÁÆÁÏÇ¿



1. La mia situazione debitoria è
sostenibile?

2. Qualicorrettivi apportare?

3. La dimensione ikzzí~fsk®®s´~è
coerente con la mia capacità di
restituzione?

4. Ho compreso correttamente rischi,
costi complessivi e benefici
ikzzí~§kª^ºs~|kÕ

Qual è la migliore offerta di tasso fisso e
di tassovariabileattualmentesul mercato
per un mutuo di durata25 anni?

CONTESTOVERIFICHE



Verifiche bilancio

Fonte: Visione, La felicità economica 



Osservatorio tassi

Fonte: Osservatorio tassi Il Sole 24 Ore 

TASSO FISSO IRS:
Media ponderata delle quotazioni 

alle quali le banche operanti 
nell'Unione Europea realizzano 

l'InterestRate Swap

TASSO VARIABILE ERIBOR:
?kis^ iks ®^««s iís|®kªk««k ^s ©¯^zs §ªs{^ªsk f^|grk 

attive nel mercato monetario dell'euro, sia 
nell'eurozona che nel resto del mondo, offrono 
depositi interbancari a termine in euro ad altre 

primarie banche.



Non solo tassi

Fonte: Visione, La felicità economica

Jkª ´^z¯®^ªk ¯|í~§kª^ºs~|k 
di finanziamento e 

comparare più alternative, 
occorre considerare tutte le 

voci e le variabili che 
s{§^®®^|~ «¯zzí~§kª^ºs~|k 



Cosa mappare

DEBITO FINALITÀ CAPITALE 
RESIDUO

RATA 
MENSILE

N. RATE 
RESIDUE

PENALE

1 Prima casa Ã¾ÎÀÁÀÏÄ¾ ÷ÁÅÃÏÁÂ ÷ 161 Non prevista

2 Automobile ¿ÀÎ¾¾¾ ÷Á¾¾ ÷ 40 1%

Data di 
sottoscrizione
Mutuo casa

Tipologia 
tasso

Capitale 
iniziale

Durata 
originaria

Interessi 
pagati

Capitale 
rimborsato

Debito 
Residuo

12/10/2017 1,70%
IRS 28 anni

¿Á¾Î¾¾¾÷28 anni ¿ÂÎÇÅÁÏÇÅ ÷ÁÀÎÁÁÂÏÄÀ ÷ÇÅÎÄÄÃÏÁÆ ÷

Rate 
residue

Data fine

248 31/10/2045



Privilegio la rata?

RATA

Valutando due mutui, uno a tasso fisso e zí^z®ª~a
tassovariabile,si evidenzieràlapreferenza.
La rata fissa garantisce la sicurezzaikzzí¯«gs®^da
inserire in conto economico, quella variabile può
restituire un risparmiomaggiore.

Possiamo calcolare, ai dati attuali, quanto
risparmioin più consentela ratavariabile.

Per decidere, in consapevolezza,però, occorre
ipotizzare un aumento del tasso variabile e
risponderealladomanda: confermerei la decisione
iniziale?



Privilegio il capitale?

In alternativa, posso valutare il mutuo variabile con
CAP,per calcolareil costo massimodellarata e il mutuo
a rata costante,chemantienezík«f~ª«~Ïma può variare
la durata del finanziamento,in funzioneikzzí^¯{k|®~
dei tassie/o dellaloro diminuzione.

CAPITALE

Valutando due mutui, uno a tasso fisso e zí^z®ª~a
tasso variabile calcolo il capitale complessivo
rimborsato.
Soltantoallafineikzzí~§kª^ºs~|kÏperò,potrò sapere
quale è il più conveniente,dal momento che i tassi
di interessesi possonomodificare.



Il valore dellȥottimizzazione

1. Ridurreil costo dei finanziamentie liberare risparmio per realizzareobiettivi di
vita.

2. Eliminare momenti di stress finanziario tra entrate e uscite stabilizzandoil
conto economicoprospettico.

3. Stabilire maggiore coerenza tra entrate e peso degli impegni finanziari,
consideratespeseinderogabili.

A. Controllo di sostenibilitàe verificagradodi completamentodegliobiettivi.
B. Eliminazione di risparmio negativo prospettico åMatch con la data di

pensionamento.

Rata prudenziale : max 30% del reddito 
netto



Cosa è meglio fare

Indebitarsi e investire le 
risorse, oppure non 
indebitarsi e
utilizzare il denaro 
disponibile?



3 ingredienti 
semplici

1. Collegare sempre la decisione
allafinalità.

2. Decidere solo dopo aver
definitozíBfsk®®s´~di riservache
presuppone la stabilizzazione
economica e quella finanziaria
del nucleofamiliare.

3. Mixare le combinazioni per
costruire un portafoglio efficace.
La diversificazioneè una pillola
di efficienzada non trascurare.



Esemplificazione

La combinazione ottimale è soggettiva e si muove tra attitudine al rischio 
ps|^|ºs^ªs~ k §ª~§k|«s~|k ^zzí7|ikfs®^{k|®~Î

ATTIVITÀ FINANZIARIE ¿Ã¾Î¾¾¾ ÷ DISPONIBILI

Fondo di stabilità À¾Î¾¾¾ ÷ Accantonato

Acquisto prima casa ¿Æ¾Î¾¾¾ ÷ Immediato

Matrimonio figlia Á¾Î¾¾¾ ÷ Immediato

Differenza su obiettivi Æ¾Î¾¾¾ ÷ Cosa scelgo?



Ipotesi A

UTILIZZARE TUTTE LE ATTIVITÀ FINANZIARIE

7| ©¯k«®~ g^«~ sz p^ffs«~q|~ |k®®~ g~{§zk««s´~ o is Æ¾Î¾¾¾ ÷Î

Possiamo accendere un mutuo casa.

CAPACITÀ DI RISPARMIO TEMPO



Ipotesi B

INVESTIRE PARTE DELLE ATTIVITÀ FINANZIARIE

Q®szsººs^{~ Ã¾Î¾¾¾ ÷ §kª g~§ªsªk 4~|i~ is «®^fszs®b k ~fsk®®s´~ {^®ªs{~|s~ psqzs^Ï k Ã¾Î¾¾¾ ÷ 
§kª z^ g^«^Î Ms{^|q~|~ Ã¾Î¾¾¾ ÷ grk §~««s^{~ s|´k«®sªkÎ

"ggk|is^{~Ï ©¯s|isÏ ¯| {¯®¯~ g^«^ §kª ¿Á¾Î¾¾¾ ÷Î



FINANZIAMENTO

7{§~ª®~Ð ¿Á¾Î¾¾¾ ÷
Tasso fisso: 2,50%

TAEG:  3,11%
Durata: 20 anni
M^®^Ð Å¿ÂÏÂÇ ÷

Valutazioni oggettive

CAPITALE RIMBORSATO

¿Å¿ÎÂÅÅÏÄ¾ ÷

INVESTIMENTO

7{§~ª®~Ð ¿Á¾Î¾¾¾ ÷
Tasso fisso: 3,11%

Durata: 20 anni

CAPITALE FINALE

ÀÁÇÎÆÄ¾ÏÅ¾ ÷

-744/M/@\"Ð  ÄÆÎÁÆÁÏ¿¾ ÷



«Poco dopo aver incontrato il mio mentore, questi mi chiese: Mr. ROHN, 
quanto denaro hai risparmiato o investito negli ultimi sei anni? 

E io risposi: Niente. 

Egli allora chiese: Chi ti ha venduto quel progetto?»

JIM ROHN



39 anni 35 anni 6 anni

/@PM"P/                ÷QN+7P/                   ÷  

Redditoda lavoro autonomo                 24.000,00Spese                                   30.000,00

Reddito da lavoro dipendente               18.000,00Assicurazioni                        1.800,00

Totale                                                            42.000,00Totale                                    31.800,00

Risparmio netto 10.200,00

Marco Sara Lavinia



ATTIVITÀFINANZIARIE ÷ PASSIVITÀ47@"@\7"M7/   ÷

Conto corrente 30.000
Conto deposito 15.000
Titoli
Fondicomuni/SICAV 60.000
GestioniPatrimoniali
Polizze

ALTRO

Debiti
Mutui
Finanziamenti

ALTRO

ATTIVITÀREALI

Immobili
Preziosi
Opereií^ª®k
Autoiík§~g^

ALTRO

TOTALE 105.000 TOTALE

RICCHEZZANETTA(ATTIVITÀ- PASSIVITÀ) 105.000

STATO PATRIMONIALE



Coloriamo la vita 

PRIMA DOPO



Quali azioni?

1. Messa in sicurezza del tenore di vita

2. Elaborazione del conto economico prospettico

3. Massimizzazione del risparmio

4. Finalizzazione del risparmio sugli obiettivi definiti

5. Utilizzo del tempo

6. Utilizzo della ricchezza disponibile

7. Mix efficace tra investimento e indebitamento

8. Tutela dai rischi personali e patrimoniali

9. Diversificazione

PIANIFICAZIONE



Famiglia Ciclo di vita economico

ObiettiviStrategia



Il percorso di ogni meta ha bisogno di essere monitorato

30%

70%
Anche il finanziamento



Non da soli,
ma insieme!



Decidendo 
consapevolmente 
come percorrere 
il lungo viaggio 

della vita!





L'Euribor è la media ponderata delle quotazioni a 
cui le banche dell'Unione Europea realizzano 

zí7@P/M/NP M"P/ NW"J

a. Vero

b. Falso

Quali spese rientrano nel TAEG?

a. Perizia e penali di estinzione

b. Costo delle garanzie necessarie

c. Oneri notarili e assicurazioni non obbligatorie

d. Istruttoria e incasso rate



Nell'operazione di surroga di un mutuo casa:

a. Non vengono mantenuti i benefici fiscali

b. Si sostengono costi limitati

c. È obbligatorio rimborsare lo stesso importo 

d. Effettua l'operazione la banca originaria

Se la dimensione dell'obiettivo di finanziamento 
non è coerente con il rischio:

a. Allungo la durata del finanziamento

b. Aumento l'importo desiderato

c. Valuto come prioritaria la convenienza 
dell'operazione

d. Mi faccio guidare dalla mia propensione


